VEDTAGTER
FOR ANDELSBOLIGFORENINGEN "MOSEHUSENE"

Navn, hjemsted og formal:

§1
Foreningens navn er Andelsboligforeningen Mosehusene.
Foreningens hjemsted er Gladsaxe kommune.

§2

Foreningens formal er at eje og drive ejendommene matr.nr. 7 du, 7 bx og 7 e, alle af Buddinge.

Medlemmer:

§3
Som medlem kan optages enhver, der har eller overtager brugsretten til en beboelseslejlighed i
foreningens ejendomme.
Bestyrelsen bestemmer, hvem der kan optages. Se dog §§ 14, 19, 20 og 21 stk. 2.
Hvert medlem har kun brugsret til een beboelseslejlighed og skal benytte boligen til helarsbeboelse for
sig og sin husstand. Se dog § 12.
stk. 2
Som andelshaver kan endvidere, med bestyrelsens godkendelse, optages en person eller en juridisk
person, som har kgbt andelen pa tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Denne andelshaver skal
betale boligafgift og andre belgb, der opkraeves af foreningen, frem til det tidspunkt, hvor andelen er
videresolgt. Denne andelshaver kan ikke fremleje boligen/erhvervsandelen, har
hverken stemmeret eller mulighed for at stille forslag pa andelsboligforeningens generalforsamling, og
skal inden 6 maneder fra auktionsdagen szlge andelen til en person, som opfylder kravene i § 3 stk. 1.
Safremt andelen ikke er solgt inden 6 maneder fra auktionsdagen, overtager andelsboligforeningen
salget, og bestemmer, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar,
overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som anfgrti§ 17.
stk. 3
Til enhver andel hgrer et kaelderrum. Der kan ansgges om yderligere maksimalt et keelderrum. De
ledige rum fordeles efter venteliste. For det eventuelle ekstra keelderrum betales husleje. Huslejens
niveau fastsaettes pa generalforsamlingen.

§4
Forelgbigt indskud udggr for de beboere, der ved stiftelsen indtreeder som medlemmer, det pa
udleveret oversigt angivne belgb. Indskud for senere andelshavere fastseettes i overensstemmelse med
den fastsatte andelskrone. Se §32 stk. 3

§5
Medlemmerne heafter kun med deres foreningsindskud for foreningens forpligtelser, der indgar i
foreningens formue som ansvarlig kapital og ikke forrentes. Et medlem eller dennes bo heefter, indtil
ny andelshaver har overtaget lejligheden og dermed er indgaet i forpligtelsen.

§6

Medlemmerne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud.

§7
For indskuddet udstedes et andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer andelsbeviset udsteder
bestyrelsen et nyt, der skal angive, at det erstatter tidligere udstedt andelsbevis. Nyudstedelsen
betales af andelshaveren og koster kr. 1.500.
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Udstedelse af nyt andelsbevis i forbindelse med sammenlaegning koster kr. 1.000
Pa eller afskrivelse af andelshaver pa andelsbevis koster kr. 1.000, udtaget ved dgdsfald.

stk. 2

Andelen kan kun overdrages eller pa anden made overfgres til andre i overensstemmelse med
reglerne i §§ 14-21, ved tvangssalg dog med de andringer, der fglger af reglerne i
andelsboligforeningslovens § 6 b.

stk. 3

Andelen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven. Foreningen kan
kraeve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erkleering i henhold til
andelsboligforeningslovens § 4 a. Der kan ikke gives transport i et eventuelt tilgodehavende efter en
overdragelse, som endnu ikke er aftalt. Der kan heller ikke anvises eller meddeles fuldmagt for nogen
anden end andelshaveren til at modtage og kvittere for afregning af et sadant tilgodehavende.

§8
Mellem foreningen og det enkelte medlem afggres retsforholdet af vedtaegten, husordenen og
generalforsamlingsbeslutninger.

Boligafgift

§9
Boligafgiftens stgrrelse fastsaettes af bestyrelsen i forhold til vurderingen og pa basis af et af
generalforsamlingen godkendt budget, sdledes at foreningen af sine indteegter kan afholde lgbende
driftsudgifter, betale afdragene pa prioriteter i ejendommene og foretage passende henlaeggelser til
hovedistandsattelser, tab ved lejelejligheder og lignende. Ved tab af indtaegter, som fglge af lejligheds
sammenlaegninger kan der med 1 maneds varsel forhgjes i boligafgiften for at deekke dette tab, uden at
en sddan forhgjelse skal godkendes pa generalforsamlingen.
Boligafgiften kan forhgjes med 1 méneds varsel til den fgrste i maneden.
stk. 2
Boligafgiften betales en maned forud.
stk. 3
For opkraevning af boligafgift, der ikke er rettidig, fordres et gebyr af samme stgrrelse som fastsati Lov
om leje for ikke rettidigt betalt husleje.

Faellesarbejde

§ 9A
Bestyrelsen kan indkalde til to (2) feelles arbejdsdage om aret.
Bgrn under 18 ar deltager kun under foraldrenes ansvar og opsyn.

Vedligeholdelse m.m.:

§10
Al vedligeholdelse/reparationer inde i lejligheden pahviler andelshaveren, bortset fra
vedligeholdelse/reparationer af feelles forsyningsledninger.
Vedligeholdelsespligten for andelshaveren omfatter ogsa eventuelle ngdvendige udskiftninger af
bygningsdele og tilbehgr til lejligheden, sasom stikkontakter, kgkkenborde, gulve, dgre, vinduer,
postkasse og hoveddgr.
stk. 2
Andelshaverne har pligt til at vedligeholde lejligheden med maling, hvidtning og tapetsering samt til at
foretage andre vedligeholdelsesarbejder.
stk. 3
Vedtager generalforsamlingen at iveerkseaette forbedringer i ejendommene, kan et medlem ikke
modsaette sig forbedringernes gennemfgrelse.
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Forandringer:

§11
Andelshaverne er berettiget til at foretage forandringer i lejligheden, der ikke er til veesentlig gene for
andre. Inden forandringerne udfgres, skal de anmeldes til bestyrelsen. Forandringer, der kraever
byggetilladelse, kan ikke iveerksaettes fgr byggetilladelsen har veeret forevist bestyrelsen og godkendt
af Gladsaxe kommune.
Forandringer i lejligheden, herunder forbedringer, betales af andelshaveren, ogsa selvom arbejdet
udfgres feelles efter en generalforsamlingsbeslutning. Bestyrelsen kan dog vedtage at stille sikkerhed
for eventuelle feelleslan som optages i forbindelse hermed.
stk. 2
Séafremt to ved siden af hinanden liggende andelshavere gnsker at kgbe/szlge et veerelse af/til
hinanden, kan dette ggres, safremt det er muligt og kan godkendes af kommunen. Kgbet/salget finder
farst sted nar der til bestyrelsen forevises en skriftlig tilladelse fra kommunen. Idet omfang szelger vil
have vurderet forbedringer i veerelset, star kgber for honoraret til vurderingsmanden.
[ forbindelse med kgb/salg af veerelse kraeves:
- at begge andelshavere skriftligt gnsker det, og at alle udgifter og afgifter afholdes af de to parter.
- at ombygningen skal vere fuldfgrt senest 3 maneder efter modtaget godkendelse fra kommunen pa
baggrund af den ansggte byggetilladelse som er godkendt af bestyrelsen.
- at der for de to andele udfaerdiges nye andelsbeviser og at de tidligere andelsbeviser annulleres.
- at elektriske installationer skal veere adskilt til hver af de respektive nye andele efter endt
ombygning.
- at vaerelset der kgbes/salges ma ikke vaere kgkken og badevarelse/toilet.
- at den ene andel efter endt ombygning ikke ma overstige 180 kvm. og at den anden andel efter endt
ombygning ikke ma vaere mindre end 48 kvm.
- at begge andele efter endt ombygning som minimum skal indeholde to veerelser/kammer, kgkken,
toilet og gang med direkte adkomst til hovedtrappe.
- at prisen for veerelset udggr antal kvm. ifglge tegninger fra kommunen gange andelskronen ifglge
arsregnskabet, samt forbedringer ifglge vurderingen hvis en sddanne foreligger.

Udlejning:

§12
En andelshaver kan udleje sin lejlighed safremt lejelovens § 70 opfyldes. Bestyrelsen skal godkende en
fremlejer. Fremlejer og lejer skal benytte Byg- og Boligministeriets standardlejekontrakt eller hos en
advokat fa udarbejdet en fremlejekontrakt. Kontrakten skal godkendes af bestyrelsen. Betalingen for
udarbejdelsen af fremlejekontrakten er foreningen uvedkommende.

Husorden:

§13
Generalforsamlingen kan til enhver tid bindende for alle andelshavere fastsaette regler for husorden,
dyrehold mv.

Overdragelse af andelen:

§14
@nsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er han berettiget til at overdrage sin andel efter reglerne i
§ 14, stk. 2. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver, men naegtes godkendelse, skal en skriftlig
begrundelse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget skriftlig meddelelse om, hvem der
indstilles.
stk. 2
Nar en andelshaver fraflytter andelsforeningen eller flytter internt i andelsforeningen, er
fortrinsretten til at overtage andel og bolig givet i nedenstaende reekkefglge:
A) Den der indstilles af andelshaveren, safremt overdragelsen sker i forbindelse med bytning af
bolig, eller til bgrn, bgrnebgrn, foraeldre, bedsteforzaeldre eller sgskende eller en person, der har haft
feelles husstand med andelshaveren i mindst det seneste ar fgr overdragelsen. Ved falles husstand
forstas, at personen skal have haft folkeregisteradresse pa bopzlen.
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B) Andre andelshavere, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen, sdledes at den, der fgrst
er indtegnet pa ventelisten, gar forud for de senere indtegnede. Selger fastsaetter dato for
overtagelsen. *)
Q) Andre personer, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen. Den, der fgrst er indtegnet
pa listen, gar forud for de senere indtegnede. Szlger fastsaetter dato for overtagelsen. *)
Bestyrelsen kan fastsatte, at de indtegnede een gang arligt skal bekrzfte deres gnske om at sta pa
ventelisten, idet de ellers kan slettes.
D) Andre der indstilles af den fraflyttende andelshaver.

Nar andelshaveren flytter indenfor andelsforeningen bortfalder den internt flyttende
andelshavers ret til at indstille i henhold til pkt. A

Er man som andelshaver skrevet op pa en venteliste hos bestyrelsen, vil man blive slettet fra
denne liste, ndr man kgber eller bytter til en ny andel.
*) For punkt B og C gaelder, at bestyrelsen har i alt 4 uger til formidling af salg af lejligheden fra dato
for szelgers underskrivelse af vurderingsrapporten.

Sammenlagning af andele:

stk. 3

Safremt andelen overdrages til en anden andelshaver, kan denne valge at sammenlaegge boligen med
sin egen, safremt det er muligt og kan godkendes af kommunen.

[ forbindelse med en sammenlaegning af to andele kraeves

- at de to andelsbeviser leegges sammen til et andelsbevis. Udgifter og afgifter paleegges andelshaveren.
Det sammenlagte andelsbevis kan ikke ggres til genstand for udstykning, og det sammenlagte
andelsbevis teller som een stemme ved generalforsamlinger mv.

- at den sammenlagte lejlighed fremtrader som en lejlighed. Herunder ma der kun veere en
hovedindgang og et kgkken. Den bleendede hovedindgang skal bleendes jf. "Bygningsreglement af 95”,
som en BS-60 konstruktion. Dette skal vaere udfgrt senest 3 maneder efter at have modtaget
godkendelse fra kommunen pa baggrund af den ansggte byggetilladelse som er godkendt af
bestyrelsen.

- at den sammenlagte boligs areal ikke ma overstige 160 kvm.

- at arbejdet skal veere i henhold til de til enhver tid geeldende kommunale bestemmelser, uanset om
det er en vandret- eller lodret sammenlaegning.

- at opgangen efter blaeending af den ene hovedindgangen skal fremsta ens artet, forstaet saledes at der
skal mures op , saettes vaeg op, seettes liste/lister op og males i opgangs farver. Dette skal vaere udfgrt
senest 3 maneder efter modtaget godkendelse fra kommunen. Udgift og udfgrelse palaegges
andelshaveren.

- at opgangen efter fjernelse af postkasse skal fremsta ens artet, forstaet sdledes at der males m.m.
Dette skal veere udfgrt senest 3 maneder efter modtaget godkendelse fra kommunen. Udgift og
udfgrelse palaegges andelshaveren.

Overdragelsessum:

§ 15
Ved overdragelse af en andel i A/B Mosehusene, ma prisen ikke overstige, hvad veardien af andelen i
foreningens formue, forbedringer i lejligheden og dens vedligeholdelsesstand med rimelighed kan
betinge.
stk. 2
Ved opggrelse af foreningens formue ansattes ejendommene til en af fglgende veerdier, der ikke ma
overskrides ved opggrelse af veerdien af andelen i foreningens formue.

a Anskaffelsesprisen.

b Handelsveerdien som udlejningsejendom under forudsaetning af, at kgber overtager de
indestdende prioriteter og betaler den resterende kgbesum kontant.

c Den seneste ansatte ejendomsveerdi (kontantejendomsveaerdien) med eventuelle reguleringer

efter § 2A i Lov om vurdering af landets faste ejendomme. Ved opggrelse af foreningens formue
optages prioritetsgaeld pa ejendommen efter kursveerdi.
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Til belgbene under a, c og d leegges veardien af forbedringer, der er udfgrt pa ejendommen efter
anskaffelsen eller vurderingen. Se ogsa § 32 stk. 5.

§ 16
Prisen for forbedringer, inventar og lgsgre i lejligheder opggres af en af bestyrelsen godkendt
vurderingsmand, som skal vaere bekendt med andelsboligforhold. Seelger skal til vurderingsmanden
udarbejde en opggrelse over forbedringer, inventar og lgsgre, og vurderingsmanden skal med
udgangspunkt i denne opggrelse udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres
og begrundes. Honorar til vurderingsmand betales af seelger og andelsboligforening med halvdelen til
hver af parterne. Inden vurderingen skal szlger sgrge for at fa udarbejdet et VVS og et EL eftersyn,
saledes at attest kan afleveres til vurderingsmanden ved gennemgang af andel. Udgiften til VVS og EL
eftersyn betales af szelger.
stk. 2
Safremt den fraflyttende andelshaver ikke kan acceptere den af vurderingsmanden fastsatte pris for
forbedringer, inventar og lgsgre, kan der indkaldes en skgnsmand. Safremt parterne ikke kan blive
enige herom, udpeges skgnsmanden af boligretten. Skensmanden skal ved syn og skgn af lejligheden
indkalde bade den pagaeldende andelshaver og bestyrelsen og udarbejde en vurderingsrapport, hvor
prisberegningen specificeres og begrundes.
Skgnsmandens vurdering er bindende for savel andelshaver som bestyrelse. Skensmanden fastseetter
selv sit honorar og traeffer bestemmelse om, hvorledes omkostningerne ved skgnnet skal fordeles
mellem den fraflyttende andelshaver og foreningen eller eventuelt paleegges den ene part fuldt ud, idet
han herved skal tage stilling til, hvem af parterne der har faet medhold ved skgnnet.
stk. 3
Verdien af forbedringer af lejligheden anseettes til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel
vaerdiforringelse pa grund af alder eller slitage. Safremt boligens vedligeholdelsesstand er usadvanlig
god eller mangelfuld, beregnes pristilleeg respektiv prisnedslag under hensyn hertil.
stk. 4
Vardien af inventar fastseettes under hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage. Kgber kan
naegte at overtage inventar, der ikke er szerligt tilpasset, nagelfast eller installeret i lejligheden.

§17a
[ tilfzelde af, at foreningen i henhold til tidligere regler i vedteegterne og andelsboligforeningsloven har
afgivet garanti for lan til delvis finansiering af en overdragelsessum, og lantager ikke betaler renter og
afdrag rettidigt, skal langiver underrette foreningen skriftligt om restancen. Bestyrelsen skal i sa fald
sende skriftligt pakrav til lantager om berigtigelse af restancen inden en angiven frist pa mindst 4
dage. Safremt restancen berigtiges inden fristens udlgb, skal langiver vaere forpligtet til at lade lanet
blive stdende som oprindeligt aftalt. Sifremt restancen ikke berigtiges inden fristens udlgb, kan
bestyrelsen ekskludere lantageren af foreningen og bringe hans brugsret til ophgr i overensstemmelse
med reglerne i § 22 om eksklusion.
stk. 2
Langiver kan fgrst rejse krav mod foreningen i henhold til garantien, nar overdragelsessummen for
salg af boligen er indbetalt, men dog senest 6 maneder efter, at skriftlig underretning om restancen er
givet. Garantien kan kun ggres geeldende for det belgb, som restgalden efter laneaftalen skulle udggre,
da underretning om restancen blev givet, med tilaeg af 6 foregdende manedsydelser og med tillaeg af
rente af de naevnte belgb.

§17
Bestyrelsen skal inden aftalens indgaelse udlevere et eksemplar af andelsboligforeningens vedteegter,
andelsboligforeningens seneste arsregnskab og budget, seneste generalforsamlings referat,
energimarkningsrapport, vedligeholdelsesplan, sa frem den er udarbejdet, samt nggleoplysninger for
andelsboligforeningen og for andelsboligen. Bestyrelsen skal endvidere inden aftalens indgaelse
skriftligt ggre kgber bekendt med indholdet af andelsboligforeningslovens § 5, § 15 stk. 1 og § 16 stk. 1
og 3.
Safremt salg overgar til andelshaver, udleveres ovenstaende til andelshaver (salger), som herefter
selv sikre at kgber modtager dokumenterne.
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stk. 2

Er der i forbindelsen med overdragelsen indgdet nogen anden retshandel, finder regleni § 6, stk. 1
tilsvarende anvendelse.

stk. 3

Mellem szelger og kagber oprettes en skriftlig salgsaftale, der betales af kgber. Salgsaftalen
underskrives af savel szlger, kgber og bestyrelsen.

stk. 4

Bestyrelsen kan forlange den aftalte pris nedsat og en eventuel overpris tilbagebetalt safremt prisen
overstiger, hvad der er tilladt.

Foreningen kan hos overdrager og eller erhverver opkraeve et gebyr. Foreningen kan endvidere kraeve,
at overdrageren refunderer udgiften til forespgrgsel til andelsboligbogen, samt refunderer udgifter og
betaler et rimelig vederlag for bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde ved afregning til
pant- eller udleegshavere og ved tvangssalg eller — auktion.

stk. 5

Safremt kgber af lejligheden vil paberabe sig eventuelle fejl og mangler ved lejligheden, skal han ggre
disse geeldende skriftligt inden 14 dage fra overtagelsesdagen, ved meddelelse til szlger og bestyrelse.
stk. 6

Til imgdegaelse af konstaterede mangler kan der af lejlighedens kgbesum tilbageholdes et belgb
svarende til, hvad reparationerne skgnsmaessigt vil andrage. Belgbet udbetales salger, nar det ved
dom eller forlig mellem parterne er fastsldet, hvem det tilkommer.

stk. 7

Bestyrelsen skal som note til arsregnskabet oplyse andelens vaerdi pa statusdagen, beregnet i
overensstemmelse med andelsboligforeningslovens § 5 samt eventuelle vedtegtsbestemmelser om
prisfastseaettelsen.

stk. 8

Overdragelsessummen skal indbetales pa foreningens konto, senest 5 bankdage fagr
overdragelsesdatoen, som - efter fradrag af sine tilgodehavender og ngdvendigt belgb til indfrielse af
et eventuelt garanteret lan med henblik pa frigivelse af garantien - afregner provenuet fgrst til
eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udlaegshavere, og dernaest til den fraflyttende
andelshaver. Sdfremt afregning sker inden fraflytning, er foreningen endvidere berettiget til at
tilbageholde et rimeligt belgb til deekning af kgberens eventuelle krav i anledning af mangler ved
overtagelsen. Udbetaling af restbelgbet skal ske senest 3 uger efter overtagelsen.

stk. 9

Foreningen opkraever et gebyr ved salg pa kr. 1.500 kr. for det administrative arbejde foreningen har i
forbindelse med salg. Gebyret fratreekkes pa salgers salgsopggrelse fra Revisionen.

§18
En andelshaver er under fraflytning af lejligheden berettiget til at overdrage sin andel (helt eller
delvis) til en samlever, agtefelle og bgrn. Den pagaeldende skal godkendes af bestyrelsen, idet dog
nagtelse af godkendelse skal begrundes skriftligt.
Alle afslag fra bestyrelsen i henhold til denne og alle andre vedtaegtsbestemmelser skal efter
opfordring veere skriftlige, sagligt korrekte og kan ankes til generalforsamling og domstole.

Dgdsfald:

§19
Dgr andelshaveren, har egtefaelle/samlever eller bgrn ret til at fortsaette medlemskab og beboelse af
lejligheden.

Samlivsophaevelse:

§20
Ved ophaevelse af samliv mellem segtefeeller er den af parterne, som efter deres egen eller
myndighedernes bestemmelse far retten til boligen, berettiget til at fortsette medlemskab og beboelse
af lejligheden.
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stk. 2

Safremt andelshaver i forbindelse med ophaevelse af samliv fraflytter lejligheden, skal dennes
egtefeelle indtreede som medlem. I modsat fald bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel
og lejlighed.

Opsigelse:
§21
Andelshaveren kan ikke opsige medlemskab af foreningen og brugsret til lejligheden, men kan alene
udtraede efter reglerne § 14-18, om overfgrsel af andel.
stk. 2
Skriftlig anmodning om overdragelse af en andel skal ske med 3 maneders varsel til den 1. i en maned.

EksKklusion:
§22

Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe dennes brugsret til andelslejligheden til ophgr i
folgende tilfaelde:

1) Nar et medlem efter bestyrelsens skgn groft overtraeder foreningens vedtaegter, herunder
husordenen.

2)  Nar et medlem ikke betaler skyldigt indskud, og medlemmet ikke har betalt det skyldige belgb
senest 3 dage efter, at skriftligt pdkrav herom er kommet medlemmet i haende.

3) Nar et medlem erirestance med boligafgiften eller andre ydelser, der skal erleegges sammen
med denne og medlemmet ikke har berigtiget restancen senest 3 dage efter, at skriftligt pakrav herom
er kommet medlemmet i haende.

4)  Nar et medlem groft forsgmmer sin vedligeholdelsespligt eller optraeder til alvorlig skade eller
ulempe for andre medlemmer eller foreningens virksomhed.

5) Nar et medlem ggr sig skyldig i forhold svarende til de, der efter lejelovens bestemmelser
berettiger ejeren til at haeve lejemalet.

Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler skyldige renter og afdrag for 1an i pengeinstitut, for
hvilket foreningen har ydet garanti, jfr. § 17a, stk. 1.

stk. 2

Efter eksklusionen kan bestyrelsen disponere efter reglerne i §§ 14-19.

Generalforsamlingen:
§23
Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen. Den ordinzere generalforsamling atholdes
hvert dr inden 5 maneder efter regnskabsarets udlgb med fglgende dagsorden:
1. Valg af dirigent, referent og stemmeteellere.
Bestyrelsens beretning.
Forelaeggelse af drsrapporten og eventuelt revisionsberetning samt godkendelse af
rsrapporten og arsbudgettet.
Indkomne forslag.
Valg af formand, gvrige bestyrelsesmedlemmer samt suppleanter.
Valg af administrator og revisor.
Eventuelt.

2.
3.
a
4
5
6
7

stk. 2

Ekstraordineer generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller et flertal af bestyrelsens
medlemmer eller 1/4 af medlemmerne af foreningen forlanger det, med angivelse af dagsdatoen. Dette
gores ved en underskriftindsamling, som afleveres sammen med dagsorden til bestyrelsen, som
derefter star for indkaldelse og atholdelse af den ekstra ordinaere generalforsamling.
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§24
Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordineer
generalforsamling om ngdvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde dagsordenen
for generalforsamlingen.
stk. 2
Forslag, som gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal veere formanden i heende senest 8 dage
for generalforsamlingen. Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, safremt det enten er
navnt i indkaldelsen eller andelshaveren ved opslag eller pa anden made senest 4 dage far
generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer til behandling. Bestyrelsen er forpligtet for
det videre forngdne. Forslagsstiller skal endvidere veere til stede ved generalforsamlingen for at
fremlaegge sit forslag.
stk. 3
Bestyrelsens arsberetning om andelsboligforeningens situation udsendes til medlemmernes
orientering i skriftlig form, sammen med indkaldelsen til den ordinaere generalforsamling.
stk. 4
Adgang til generalforsamlingen har enhver andelshaver og dennes myndige husstandsmedlemmer.
Revisor samt foreningens advokat har adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen.
Andelshaverne kan medbringe en radgiver, og denne har taleret pa forsamlingen.
stk. 5
Hver andel har een stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til et andet medlem, eller et
myndigt husstandsmedlem af egen husstand. En sddan fuldmagt skal afleveres til bestyrelsen inden
generalforsamlingens start, for at veere gyldig.

§ 25
Beslutninger pa generalforsamlingen traeffes af de mgdende stemmeberettigede ved simpelt flertal,
undtagen hvor det drejer sig om vedtegtsandringer, forbedringer, salg af fast ejendom, eller
foreningens oplgsning.
stk. 2
Forslag til vedtegtsaendringer, forbedringer, salg af fast ejendom eller foreningens oplgsning kan kun
vedtages pa en generalforsamling, hvor mindst halvdelen af medlemmerne er til stede eller
repraesenteret ved fuldmagt. Forslaget skal vedtages med mindst 2/3 af de fremmg@dtes stemmer. Er
halvdelen af medlemmerne ikke til stede, men er mindst 2/3 af de fremmgdte for forslaget, kan der
indkaldes til en ekstraordineer generalforsamling, og pa denne kan forslaget endeligt vedtages med
mindst 2/3 flertal af de fremmgdte.

§ 26

Generalforsamlingen veelger selv sin dirigent og referent. Referatet underskrives af dirigenten og
bestyrelsen. Referatet udsendes senest en maned efter generalforsamlingen.

Bestyrelsen:

§27
Generalforsamlingen vaelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen og udfgre
generalforsamlingens beslutninger.

§28
Bestyrelsen bestar af 5 medlemmer. Bestyrelsen har 14 dage til at konstituere sig selv og meddele det
til beboerne efter atholdt generalforsamling. Formanden er pa valg hvert ar og bestyrelsesmedlemmer
veelges for en 2-3rig periode.
stk. 2
Som bestyrelsesmedlemmer og suppleanter kan kun valges andelshavere.
Som bestyrelsesmedlemmer kan kun valges een person fra hver husstand.
stk. 3
Safremt et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperioden, indtraeder suppleanten i bestyrelsen for tiden
indtil neeste ordinzere generalforsamling.
Safremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved fratreeden bliver mindre end 5 medregnet de indtradte
suppleanter, indkaldes en generalforsamling til valg af supplerende bestyrelsesmedlemmer. Valg af et
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nyt bestyrelsesmedlem i stedet for et fratradt medlem sker kun frem til naeste ordinaere
generalforsamling. Er der forinden ekstraordineer generalforsamling sker valget der.
stk. 4

Pa den ordinaere generalforsamling veelges 2 suppleanter for hver et ar.

§29
Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han eller en person, som han
er beslagtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have saerinteresser i sagens
afggrelse.
stk. 2
Der skrives referat af forhandlingerne pa bestyrelsesmgderne. Referatet underskrives af de
bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i mgdet. Bestyrelsesmgdereferater skal leegges pa
foreningens eksisterende hjemmeside (medlemssider) senest 3 uger efter mgdets afholdelse.
stk. 3
[ gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsgang.

§30
Bestyrelsesmgder indkaldes af formanden efter behov, samt nar eet medlem af bestyrelsen begaerer
det.
stk. 2
Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar over halvdelen af medlemmerne er til stede, herunder
formanden.

§31
Foreningen tegnes af tre bestyrelsesmedlemmer i forening.

Revisor:

§32
Foreningens regnskab revideres af en statsautoriseret revisor, der valges af generalforsamlingen.
Revisor afgar hvert ar. Genvalg kan finde sted.
[ forbindelse med sin revision skal revisor undersgge, om forretningsgangen er betryggende.
Revisor har adgang til at efterse alle regnskabsbgger og beholdninger og kan fordre enhver oplysning,
som matte have betydning for udfgrelsen af sit hverv.
stk. 2
Foreningens arsrapport skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og underskrives
af revisor og hele bestyrelsen.
Regnskabsaret er fra 1/4 til 31/3, i det fglgende kalenderar.
stk. 3
Andelskronens stgrrelse fastsaettes pa generalforsamling og er gaeldende fra denne dato til naeste
generalforsamling, hvor andelskronen er pa dagsorden.
stk. 4
Den reviderede arsrapport samt forslag til drifts- og likviditetsbudget udsendes til andelshaverne
samtidigt med indkaldelsen til den ordinzaere generalforsamling.
Forsikringssummens stgrrelse pa en tegnet bestyrelsesansvarsforsikring skal fremga af en note i
arsregnskabet.
Midler afsat til vedligeholdelse skal fremga af note til arsrapporten.
Der gives arligt kr. 500,00 til atholdelse af fastelavnsarrangement.
stk. 5
Der kan via resultatopggrelsen henszettes. De hensatte belgb skal vises af resultatopggrelsen i note
med angivelse af formal. Hensaettelserne kan deekke vedligeholdelse, forbedringer og fornyelser.
Hensaettelserne stgrrelse vedtages hvert ar pa den ordinzere generalforsamling. De hensatte belgb
indregnes ikke i andelskronen.
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Oplgsning:
§33
Oplgsning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der veelges af generalforsamlingen.
stk. 2
Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af geeld, deles den resterende formue mellem de til
den tid veerende medlemmer i forhold til deres indskud.

Saledes vedtaget pa generalforsamlingen den 6. juni 1990

Vedtzaegterne er ajourfort med folgende @ndringer:

Andring af § 28 - vedtaget september 1991

Andring af § 14 - vedtaget maj 1994

Andring af § 14, stk. 2, § 13, § 16, stk. 1, stk. 2 og stk. 3 og § 25, stk. 2 — vedtaget august 1995
Andring af § 13 - vedtaget januar 1998

Andring af § 7, stk. 2,§ 3,stk. 3,§ 12,§ 4,§ 32, § 30 stk.2, § 31, § 24 stk. 4, § 15 og § 32 - vedtaget juni
1999

Andring af § 13 - inkl. oprettelse af geeldende husorden - vedtaget juni 1999

Andring af § 14 - vedtaget oktober 1999

Andring af § 14, stk. 3 - vedtaget august/september 2001

Andring af § 14, stk. 2 og § 32, stk. 4 - vedtaget juni 2002

Andring af § 11, stk. 2 - vedtaget oktober 2002

Andring af § 11, stk. 2, § 14, stk. 3, § 23 og § 32 - vedtaget juni 2004

Andring af § 14, stk. 3 og § 24, stk. 2 - vedtaget oktober 2004

Andring af § 3, stk. 2, § 7, stk. 2 og stk. 3, § 17a, stk. 1 og stk. 2, § 17, stk. 4, stk. 7 og stk. 8, § 22, pkt. 6
og § 28, stk. 1 - vedtaget juni 2005

Andring af § 29, stk. 2 - vedtaget juni 2006

Andring af § 32 stk. 3, § 15 stk. 2, § 9 og § 23 stk. 2 vedtaget juni 2007

Andring af § 14 stk. 3 - vedtaget december 2008

Ny vedteaegt § 9A stk.1, stk.2, stk.3 og stk. 4, smat eendring af § 11 stk. 2 - Vedtaget juni 2011

Ny stk. 21 § 3 - Teksten aendret og gamle stk. 2 er blevet til stk. 3 - Vedtaget februar 2013

Andring af § 7 stk. 1, § 9A stk.1, samt fjernelse af §9A stk. 2,3 og 4, §16 stk. 1,§17 stk.1,§ 17 stk. 8, ny §
17 stk. 9 - vedtaget 2014
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GZLDENDE REGLER FOR HUSORDEN, DYREHOLD MV.

Der geelder fglgende husorden for foreningens medlemmer og eventuelle fremlejetagere:

AFFALD:

Kgkkenaffald skal veere omhyggeligt indpakket, isaer veeskende og skarpe genstande, fgr det smides i
de pa ejendommen opsatte skraldeposecontainere.

Stgrre genstande skal anbringes i storskralderummet, dog ikke murrester. Dette er andelshaveren
selv forpligtet til at athaende.

CYKLER m.v.:

Cykler, knallerter og barnevogne ma kun henseettes i de dertil indrettede rum eller stativer.

GARD, GANGE m.v.:

[ garden, kaeldergangene, i trappeopgangene, pa legepladsen m.m., ma intet hensaettes.

HUSDYR:

Det er ikke tilladt at holde hund, kat eller andre husdyr uden forudgaende tilladelse fra bestyrelsen.
For den der opnar tilladelse til at holde hund i lejligheden, gelder folgende:

1. Det er ikke tilladt ejeren at lade hunden lgbe frit omkring pa ejendommens udenomsarealer,
trappeopgange, keeldergange m.m.
2. Det pahviler ejeren at pase, at hunden ikke ved stgj, forurening eller pa anden made, er til gene

for de gvrige beboere i huset. Fremszettes der klager over hunden og findes klagen berettiget, kan
tilladelsen til hundehold indrages omgaende.

Der tillades kun 1 hund eller 2 katte pr. lejlighed.

Endelig skal ejeren til enhver tid kende de bestemmelser, som i henhold til lov matte vere fastsat
vedrgrende husdyrhold.
LEG OG OPHOLD:
Leg og ophold pa trapper, i keeldergange og pa loftet er forbudt. Det er forbudt at tegne og male pa
ejendommens trae- og murveerk, eller pa anden made beskadige ejendommen eller dens inventar.
STQJ:
Generende stgj, herunder motorstgj inden for bebyggelsen, er ikke tilladt. Eventuel anvendelse af
boreveerktgj, vinkelsliber og andet stgjende materiel skal ske i fglgende tidsrum:

Mandag - fredag kl. 08.00 - 19.30
Lgrdag kl. 10.00 - 18.00
Sgn- og helligdage kl. 12.00 - 18.00
VARSLING VED FESTER:

Der henstilles til beboerne at safremt man atholder fest, sa skal dette varsles med 14 dages varsel for
at sikre at naboer kan tage forholdsregler af hensyn til den stgj der matte komme. Stgjen skal veere
dempet Kkl. 02.00, undtaget er nytarsaften, juleaften og eid.

TRAPPEVASK:

Andelsforeningen sgrger for trappevask. Trappevasken vil forega ca. hver 14. dag. Omkostningerne vil
blive indkreevet via huslejen.

UDLUFTNING:

For at undga fugt i lejlighederne og deraf fglgende gdelaeggelser af treevaerk, veegge og lofter, skal der
foretages effektiv udluftning (gennemtraek) gennem abne vinduer.

Tgj ma kun tgrres pa de anviste pladser og rum, og tgjtgrring ma ikke finde sted fra vinduer og
trapper.

Tgj der ophaenges i tgrrerum, ma ikke dryppe pa gulvet.

VINDUER:

Vinduerne i lejlighederne og tilhgrende kaelderrum skal vaere forsynet med hele ruder. [ sne-, frost- og
stormvejr skal alle vinduer i keelderrum vaere lukkede.

HZARVARK:

Ved haervark og gdelaeggelser af ejendom og anlaeg vil der fra bestyrelsens side blive rejst
erstatningskrav overfor skadevolderen.

FRIVILLIGT ARBE]DE:

Bestyrelsen er berettiget til at indkalde andelshaverne til szerligt arbejde og kompensere dem for
indsatsen.
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PARKERING:

Parkering er kun tilladt i de afmaerkede base, overtraedelse medfgrer fjernelse af kgretgjet pa ejerens
regning. Det er kun tilladt at have een bil parkeret i garden pr. lejlighed. Kasse- og varevogne parkeres
i gavlen af opgang 37.

REPARATION:

Biler og andre motorkgretgjer ma ikke repareres pa andelsboligforeningens omrade. Gentagne
overtradelser medfgrer eksklusion.

Ejere af motorkgretgjer ma dog: skifte deek, paerer, vinduesviskere, checke kglervaeske. Der ma ikke
laves olieskift.

REGLER FOR BRUG AF BALHUS:

Bgrn under 18 ar ma ikke lave bal uden en ansvarlig andelshaver. Den ansvarlige andelshaver der
opteender bal, sgrger ogsa for slukning af bal - eller overdrager ansvaret for slukning af bal, til en
anden ansvarlig andelshaver. Ansvaret for balet kan ogsa overdrages en ansvarlig/myndig
voksen/geaest til en andelshaver, andelshaver skal dog veere tilstede i foreningen.

Ved optending af bal skal den ansvarlig andelshaver sgrger for at have slukningsmateriale klart.

Der skal til enhver tid ryddes op i og omKkring balhuset efter brug, og der skal udvises almindelig
hensyn til naboerne iszer efter kl. 22. I gvrigt gaelder de almindelig husordensregler for A/B
Mosehusene.

Overholdes ovenstaende punkter ikke, medferer det eksklusion af foreningen med deraf
folgende krav om gjeblikkelig fraflytning.

Husordenen er vedtaget pa den ordinzere generalforsamling 1999.

Husordenen er ajourfort med faolgende a@ndringer:
Regler for brug af balhus og tilfgjelse i varsling af fester - juni 2014
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